3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Walkenmihlenweg"
--- nordlich der Gebke ---

A. FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

C. HINWEISE

372
e
270

5
442
o
v
u}
v
o
/
/
a
/
n}
v
e
504
!
y 7
R’
o’
Pl €3
a
v

535

444

] 484
/
549 o
? /
2
P
1o
nt 0’|
i3
2435 M ‘ i ‘ 0 ¢ = 4
261 ﬂL e %L
I
! 0,6 1,2 502 I ai
(35} | <I>
OK max. 12,50 m iR .
1653 P Uber Mitte der ) [
offentl. Verkehrsflache 5 292
R hs2 o © )
A Uber Mitte der ) o g
= e offentl. Verkehrsflache 7 % ¢ °
. / <o ) <l>
Baugestalterische . o
Vorschriften I [__46, !
48 |
L 7
oo —oINC? ,—gz‘,—%~go 0"

Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB) und Abgrenzungen (8 16 Abs. 5 BauNVO)

mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

E Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebdude
2. Geschafts- und Bilirogebaude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
4. sonstige Gewerbebetriebe
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
6. Gartenbaubetriebe

Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 88 16ff BauNVO)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 BauNVO)

GRzZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 BauNVO)

GFz1,2 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstgrenze (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 BauNVO)
Héchstzuldssige Gebaudehdhe

Die maximale zuldssige Gebaudeoberkante (OK) bzw. Firsthéhe betragt 12,50 m Uber der
Fahrbahnoberkante in der StraBenachse der 6ffentlichen Verkehrsfléche, gemessen als lot-

gggga;- rechter Abstand zwischen der Gebdudeoberkante/ Firstoberkante und der Fahrbahnoberkante
o mitte der  VOr der Gebdudeecke, vor der die StraBenachse am hdchsten Gber Normalnull (NN) ansteht.
offentl. Bei Gebauden auf den Grundstiicken Gemarkung Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiick 505 und
Xg;ﬁzhrs' 534, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, wird die maximale zuldssige Ge-

bdudeoberkante (OK) gemessen als lotrechter Abstand zwischen der Geb&udeoberkante/First-
oberkante und der Fahrbahnoberkante vor der Gebaudeecke, vor der die private Zufahrt am
hdchsten tber Normalnull (NN) ansteht.

Héchstzuldssige Traufhdhe
Die maximale zulassige Traufhéhe (TH) betrégt 7,50 m Uber der Fahrbahnoberkante in der
StraBenachse der 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen als lotrechter Abstand zwischen dem

;Hs(r)”rix- Schnittpunkt der Oberfladche der Dachhaut und der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks
u mitteder ~ UNd der Fahbahnoberkante vor der Gebdudeecke, vor der die StraBenachse am héchsten Gber
offentl. Normalnull (NN) ansteht. Bei Gebauden auf den Grundstiicken Gemarkung Meschede-Stadt,

;ggﬁz“rs‘ Flur 6, Flurstlick 505 und 534, die nicht an eine &ffentliche Verkehrsflache angrenzen, wird die

Traufhdhe gemessen als lotrechter Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Oberflache der
Dachhaut und der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Fahbahnoberkante vor
der Gebaudeecke, vor der die private Zufahrt am hochsten (iber Normalnull (NN) ansteht.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

==u==u=  Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

' st !' Umgrenzung von Stellpldtzen

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
S offentliche StraBenverkehrsflache [innere Aufteilung nur nachrichtlich]

F+R offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung --- Fu- und Radweg

Hauptversorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

o—o—o—  bestehende Kanalleitung --- unterirdisch

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen

s

Artenschutz

Im Baugenehmigungsverfahren sind folgende VermeidungsmaBnahmen bei einer erstmaligen Bebauung im

Wirkraum gem. artenschutzrechtlicher Priifung (vgl. Anlage 2 der Begriindung: Biro Stelzig, Soest, Dezem-

ber 2018 — Seite 21) zu beachten, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG aus-

zuschlieBen:

[Die Baufeldréaumung darf zum Schutz europaischer Vogelarten nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom
15. Mérz bis 31. Juli stattfinden.

[Baumfallarbeiten diirfen zum Schutz baumbewohnender Fledermausarten nur im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

[Baumfallungen und Gehélzschnitt diirfen nur in Ausnahmeféllen auBerhalb des genannten Zeitraumes
und unter Einbeziehung eines Experten durchgefiihrt werden, wenn dieser Experte keine betroffenen
Arten feststellt (Bundesnaturschutzgesetz).

Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erd-
geschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreis- und Hochschul-
stadt Meschede als Untere Denkmalbehdérde (Tel.: 0291/205-275) und/oder der LWL-Archdologie fiir West-
falen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstelle mind. 3 Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bundeswehr

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebdude, Gebaudeteile oder untergeordnete Gebaudeteile
geplant werden, die eine Hohe von 30 m ber gewachsenem Boden (ibersteigen, ist eine Abstimmung mit
dem Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra I 3, Fontai-
nengraben 200, 53123 Bonn durchzufiihren, indem dieser Stelle die Planungsunterlagen - vor Erteilung
einer Baugenehmigung - zur Priifung zugeleitet werden.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich befindet sich eine Flache mit Bombardierung. Die Flache umfasst die Flurstiicke Gem.

Meschede-Stadt, Flur 6, Flurstiicke 464, 492, 497, 499, 501, 502, 503, 505 tlw., 534. Ferner befindet sich

dort ein Blindgangerverdachtspunkt Nr. 7894. Folgende KampfmittelbeseitigungsmaBnahmen sind vor der

BaumaBnahmen zu befolgen:

[Bearbeitung der/des Blindgangerverdachtspunktes Nr. 7894

[ISondieren der zu bebauenden Flachen und Baugruben und die Anwendung des , Merkblatt fiir Baugrund-
eingriffe auf Fldchen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr" im Bereich der Bombardierung.

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdéhnlich verfarbt oder werden verdach-

tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittel-

beseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen.

X Darstellung des Blindgangers

Das "Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr" kann zu
den Ublichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und Bauordnung, Technisches Rathaus, Sophienweg 3,
59872 Meschede eingesehen werden.

Mutterboden (Oberboden)

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er
ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Im Plangebiet stehen Schluffe und Sande tber Ton-, Schluff- und Sandsteinen des Oberdevons an. Es wird
empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Einsicht in techn. Regelwerke

Die DIN 18915 kann zu den lblichen Dienstzeiten im Fachbereich Planung und Bauordnung, Technisches
Rathaus, Sophienweg 3, 59872 Meschede eingesehen werden.

Vollgeschoss

Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Ge-
schoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte Héhe iber mehr als drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat (§ 2 Abs. 5 BauO NRW 2018).

C. SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

B. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

NORTH
1:500 | |

KARTHOGRAPHISCHE DARSTELLUNG AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke so- Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam _ 13.12.2018 Die vorgesehene Aufstellung und Art der Beteiligung der Offentlichkeit ist gem. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte,
wie die Darstellung der Gebaude mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters beschlossen, gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes §§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 3Abs. 1 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB am indem der Bebauungsplan in einer Biirgerinformationsveranstaltung am
Uibereinstimmen. Insoweit entspricht die Planunterlage den Anforderungen des Nr. 30a "Walkenmiihlenweg"aufzustellen und das Bauleitplanverfahren fiir 20.12.2018 offentlich bekannt gemacht worden. 10.01.2019  vorgestellt wurde und im Zeitraum vom __02.01.2019
§ 1 der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990. diesen Bebauungsplan gem. § 13a BauGB nach den (Verfahrens-)Regeln fur bis__ 01.02.2019  im Fachbereich Planung und Bauordnung ffentlich aus-

"Bebauungspléne der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren in Ver- Meschede, den _ 27.09.2019 lag und Gelegenheit zur AulRerung und Erérterung gegeben wurde.
Amsberg, den _ 24.09.2019 bindung mit § 13 BauGB "Vereinfachtes Verfahren" einschl. Gestaltungsvor-

schriften gem. § 89 Abs. 2 BauO NRW einzuleiten. Meschede, den _ 27.09.2019

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)
gez. Hermann-Josef Vedder (Siegel) Meschede, den _ 27.09.2019 . .
(Kreisvermessungsdirektor) Biirgermeister. _98Z. Christoph Weber (Siegel)
Biirgermeister: _gez. Christoph Weber
(Siegel)

Schriftfiihrer/-in: _gez. Ursula Henke
BET:EILIG_L_/NG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN BESCHLUSS OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hatam __ 23.05.2019 Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am__23.05.2019  die Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB sind die beriihrten Behdrden tiber die in der Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegange- offentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB be- BauGB in der Zeitvom __12.06.2019  his _ 11.07.2019 dffentlich ausge-
und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom __17.12.2018 nen Anregungen beraten und beschlossen. schlossen. legen.
um Stellungnahme bis zum __ 01.02.2019  gebeten worden. Ort und Zeit der Auslegung sind am __31.05.2019  ortstiblich bekanntge-

Meschede, den _ 27.09.2019 Meschede, den _ 27.09.2019 macht worden.
Meschede, den _ 27.09.2019

i Meschede, den  27.09.2019

Burgermeister: _gez. Christoph Weber Biirgermeister: ~_gez. Christoph Weber
Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel) (Siegel) (Siegel)

Schriftfiihrer/-in: _9€z. Ursula Henke Schriftfilhrer/-in:  9ez. Ursula Henke Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

BESCHLUSS

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

BEKANNTMACHUNG

BESCHEINIGUNG

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat am__26.09.2019  Gber
die in der Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen be-
raten und beschlossen.

Meschede, den  27.09.2019

Blrgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfuhrer/-in: _gez. Roland Harnacke

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW 2023) in der zur Zeit gliltigen
Fassung, des § 2 (1) und § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit gilltigen Fassung, der BauNVO
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit gilltigen Fassung und des §
89 der Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen vom 03.08.2018 (GV
NRW S. 421) in der zur Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede diese Bebauungsplandnderung am _26.09.2019
als Satzung sowie die Satzungsbegriindung hierzu beschlossen.

Meschede, den _27.09.2019

Birgermeister: _gez. Christoph Weber

(Siegel)
Schriftfilhrer/-in: _gez. Roland Harnacke

Mit dem Tage der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan am
09.10.2019  gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der Dienststunden im

Fachbereich Planung und Bauordnung der Kreis- und Hochschulstadt

Meschede eingesehen werden.

Meschede, den  10.10.2019

Biirgermeister: _gez. Christoph Weber (Siegel)

Die Ubereinstimmung der Verfahrensmerkmale mit dem Original wird hiermit
beglaubigt.

Meschede, den

Der Birgermeister
Im Auftrage

Dachgestaltung
Eine bestimmte Dachform ist nicht vorgeschrieben.

Dachfldchen miissen eine Dachneigung von mind. 20° aufweisen.

Vorstehende Vorschrift (Angabe in Grad) gilt nur fiir das Hauptdach, nicht fiir iberdachte Stellplatze, Ga-
ragen und Nebengebadude sowie nicht fiir untergeordnete Gebdudeteile wie Wintergarten, Treppenhduser
und Dachterrasse.

Nebenfirste und Dachaufbauten sollen sich deutlich unterordnen und sind mit einem Abstand von mind.
0,50 m unterhalb des Dachfirstes anzusetzen (in der Dachebene gemessen).

Dachaufbauten
Zulassig sind Dachaufbauten nur bei einer Dachneigung des Hauptgebaudes von 35° und tber 35°.
Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Lédnge darf 2/3 der traufseitigen Dachlange nicht tberschreiten.

Bei Satteldachern, Pultdéchern und versetzten Pultdachern gilt:
Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss mind. 2 m betragen.

Bei Walm- und Zeltdachern gilt:
Der Abstand zwischen dem unteren Einschnitt der Wangen in die Dachflache bis zum Grat (waagerecht
gemessen) muss mind. 1,50 m betragen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist nur in dunkelgrauem oder schwarzem Material zulassig.
Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

Dachibersténde
Dachibersténde sind traufseitig max. 0,7 m, giebelseitig max. 0,7 m (ein Sparrenfeld) auszubilden.

Im Bereich von Terrassen, Balkonen und Eingangsbereichen sowie im Bereich von Abstellrdumen fiir
Fahrrader und Gerate sind groBere Dachiiberstande als Wetterschutz zuldssig.

Drempel sind zulassig.

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung

Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, Glasflachen im Dach, Dachbegriinung sowie in das Dach hinein-
ragende Glasflachen sind, soweit sie sich gestalterisch harmonisch in die Dachflache einfligen (Photovoltaik,
Sonnenkollektoren, Glasflachen) grundsatzlich zulassig.

Sofern die vorgeschriebene Dachneigung einer Installation von Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und
Dachbegriinung aus Wirtschaftlichkeitsgriinden widersprechen, kann hiervon abgewichen werden.

Fassade/ Wandfldchengestaltung

Die Wandfldchen der Gebaude sind nur zuldssig mit weiBem Material oder konstruktivem Holzfachwerk
(Holzbalkenwerk schwarz oder dunkelfarben, Gefache in weiem, glatten Putz oder weiem Klinker) sowie
mit Holzverbretterung (holzfarben oder weiB); hiervon ausgenommen sind Balkonverkleidungen. Zuldssig
sind auch holzfarbene massive Holzhduser. Giebel und Teilwandflachen kdnnen in schieferfarbenem Material
(anthrazit) ausgefiihrt werden. Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind gestalterisch auf-
einander abzustimmen.

Andere Farbtdne sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen (darunter fallen auch nicht notwendige Stiitzmauern) diirfen entlang der 6ffentlichen
StraBen und Wege die H6he von 1 m (liber der natirlichen Gelandeoberflache bzw. OK-StraBe bzw.
OK-Gehweg) nicht lberschreiten. Drahtzdune entlang der StraBen sind nur in Verbindung mit heimischen
Laubhecken/-gehdlzen zulassig.

Garageneingrinung

Garagen sind, soweit sie riickwartig oder mit der Seitenwand zur 6ffentlichen Verkehrsfldche stehen, mit
einer 2 m breiten Griinflache einzugriinen.

Farbténe

1. "Dunkelgrau" ist definiert durch die RAL-Nr. 7015, 7016, 7021, 7024 und 7026 des "Deutschen Institutes
fur Gutesicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin".

2. "Schwarz" ist definiert durch die RAL-Nr. 9004, 9005, 9011 und 9017 des "Deutschen Institutes fiir Gite-
sicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin”.

3. "WeiBfarben" ist definiert durch RAL-Nr. 1013, 9001, 9003 oder 9010 des "Deutschen Institutes fir Giite-
sicherung und Kennzeichnung e.V., Sankt Augustin".

E vorh. Gebaude

vorh. Flurgrenze

——o—— vorh. Flurstiicksgrenzen

Flur 6 vorh. Flurnummer
501 vorh. Flurstlicksnummer
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AUFGESTELLT:

Fachbereich
Planung und Bauordnung

gez. Klaus Wahle

Klaus Wahle
(Fachbereichsleiter)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.30a

"Walkenmuhlenweg"
--- ndrdlich der Gebke ---
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